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1 Aufgabenstellung und Ziele der gemeinsamen Untersuchung

Die Themen des barrierrefreien oder -armen Planens und Bauens riicken bei allen am Bau Betei-
ligten vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung in Deutschland immer weiter in den
Vordergrund. Bei Neubauprojekten, auch im privaten Ein- und Zweifamilienhausbau, ist zuneh-
mend barrierearmes bzw. barrierefreies Bauen zu beobachten, sofern keine gravierenden Griinde
dagegen sprechen. Aber auch bei der Modernisierung von Bestandsgebduden und -quartieren
ricken MafRnahmen zur Reduzierung von Barrieren neben der Steigerung der Energieeffizienz
starker in den Blickpunkt. Die politische und gesellschaftliche Beachtung diesbezulglich ist in den
letzten Jahren gestiegen und stellt heute einen sichtbaren Teil der integrativen Politik in Deutsch-
land dar. Der ganzheitliche und positiv verstandene und vermittelbare Ansatz dabei ist der ,Wohn-
komfort fiir alle”.

Eine Studie des Bauherren-Schutzbund e. V., des Verbands Wohneigentum e. V. mit der Familien-
heim und Garten Verlagsgesellschaft mbH und des Instituts fir Bauforschung e. V. zum Thema
~Wohnwinsche und barrierearmer Wohnkomfort“ im Jahre 2010 festgestellt, dass das Thema bei
den selbst nutzenden Wohneigentiimern noch nicht das nétige Gewicht besaf3. Vor dem Hinter-
grund der gesellschaftlichen und politischen Entwicklungen wurde beschlossen, eine weitere Um-
frage unter Wohneigentimern zum Themenkomplex ,Wohnwinsche und barrierearmer Wohnkom-
fort* durchzufihren, um in einem FiUnf-Jahres-Vergleich die aktuelle Situation abzubilden.

Das Institut fir Bauforschung e. V. wurde im Februar 2014 mit der Erarbeitung des Fragenkatalogs
sowie der Auswertung der Befragung beauftragt. Die Vero6ffentlichung und Datensammlung wurde
vom Verband Wohneigentum e. V. Uber dessen Verbandszeitschrift ,Familienheim und Garten* so-
wie Online Uber die Website realisiert.

Ergebnis der Gemeinschaftsuntersuchung soll erneut eine umfassende Darstellung der spezifi-
schen Situation und des Meinungsbildes der selbstnutzenden Wohneigentiimer zu den Themen
barrierefreier bzw. barrierearmer Wohnkomfort und zu den Wohnwiinschen von Eigentiimern, spe-
ziell im Hinblick auf altersgerechtes Wohnen, sein. Dabei sollen insbesondere die Motive, die Inter-
essenlage, das Engagement, der Informations- und Beratungsbedarf, aber auch Konfliktsituatio-
nen und mdgliche Lésungen in Form von gewiinschter Information, Hilfe und Unterstiitzung unter-
sucht werden.

Wahrend die Politik bei Wohnungsneubau und Bestandssanierung im Mietwohnungsbereich als
Ansprechpartner eine wohnungswirtschaftlich denkende Zielgruppe vorfindet, besteht die Zielgrup-
pe der selbstnutzenden Wohneigentiimern aus einer Vielzahl individueller Personen, die sich nicht
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Uber ein gemeinsames wirtschaftliches Interesse definieren lassen. Die Selbstnutzer sind als
Gruppe schwer anzusprechen, da die personliche Lebenssituation, die finanziellen Mdglichkeiten
sowie das Bewusstsein bezlglich einer altersgerechten Wohnsituation und der Wunsch etwas fir
den eigenen Komfort zu gestalten hdchst unterschiedlich aufgegriffen werden: Wiinscht man im ei-
genen Haus mdglichst lange wohnen zu kénnen? Wenn ja, was ist man bereit, daflir zu tun oder
begnigt man sich mit dem Gewohnten? Ist die Veranderung der eigenen vier Wéande technisch
machbar, und ist die Veranderung denkbar oder gibt es bereits hier Hemmnisse?

Die Studie soll auch dazu dienen festzustellen, zu welchen Lésungen die selbstnutzenden Wohn-
eigentiimern hinsichtlich der Realisierung ihrer Wohnwiinsche tendieren: Anpassung des eigenen
Hauses und mit welchem Aufwand, besser der Umzug in eine geeignetere Wohnung oder doch —
so spat wie moglich — gleich in betreutes Wohnen? Die als Meinungsumfrage konzipierte Studie
soll insbesondere dazu beitragen, die personliche Einschatzung der Betroffenen tber ihre kinftige
Lebensqualitat und ihr Bewusstsein Uber ihre Gestaltungsmdglichkeiten zu erheben.

Aus der vorliegenden Studie sollen Schlussfolgerungen fir die weitere Téatigkeit der beteiligten
Verbande abgeleitet sowie Impulse fir Planer, Baugewerbe und Handwerk vermittelt werden. Nicht
zuletzt fur die wohnungspolitische Diskussion zu notwendigen und erfolgversprechenden Rahmen-
bedingungen dirften die Fragestellung und die Ergebnisse interessant sein.
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2 Grundlage und Durchfiihrung der gemeinsamen Untersuchung

Struktur und Konzept der zum zweiten Mal durchgefiihrten Umfrage orientieren sich an der Unter-
suchung aus dem Jahr 2010. Diese wurden partiell modifiziert bzw. erweitert, um aktuelle Frage-
stellungen aufzunehmen, veranderte Randbedingungen erfassen und dabei doch Vergleiche zwi-
schen den beiden Untersuchungen anstellen zu kénnen. Die aktuelle Umfrage basiert zudem auf
den aktuellen Erfahrungen des Verbands Wohneigentum e. V., des Bauherren-Schutzbund e. V.
und des Instituts fur Bauforschung e. V.

Die Umfrage wurde wiederum im Rahmen einer Veroffentlichung in der Verbandszeitschrift Famili-
enheim und Garten des Verbands Wohneigentum e. V. sowie zeitgleich im Internet durchgefihrt.
Sie erfolgte im Zeitraum vom 01. bis 30.04.2014. Ebenso wie bei der Untersuchung im Jahr 2010
nahmen bundesweit wieder tber 1.000 Wohneigentimer an der Befragung teil. Insgesamt 1.017
Wohneigentimer Ubersandten den ausgefillten 4-seitigen Fragebogen, davon 448 Online-Teilneh-
mer und 569 Teilnehmer, die den Postweg nutzten. Insofern kann von einer belastbaren Stichpro-
be ausgegangen werden. Damit stand wiederum eine reprasentative Datenbasis fur die Auswer-
tung der Meinungsumfrage zur Verfigung.

Schwerpunkt der Auswertung ist wie bei der Voruntersuchung die empirische bzw. statistische
Analyse der Daten, die Dokumentation in Form grafischer Darstellungen sowie deren Bewertung.

Neben den bisherigen Aspekten zum Engagement und zur Motivation der Wohneigentiimer bezlig-
lich der Planung und Umsetzung von Mal3nahmen zur barrierereduzierten Ausstattung bei der Ge-
baudemodernisierung sowie deren Kosten und Finanzierung wurden mit der zweiten Umfrage nun-
mehr zusatzlich z. B. auch Daten zur Art und Hohe des Haushaltseinkommens, zum Informations-
stand der Wohneigentiimer bzw. zu detaillierten baulichen Voraussetzungen analysiert und darge-
stellt. Der Bereich des Neubaus gegebenenfalls altersgerechter Wohnimmobilien wurde nicht er-
fasst. Die Befragung von Hauseigentiimern zielt auf die Anpassung von Bestandsimmobilien ab.
Die damit schwierigere Ausgangslage fiir Uberlegungen von Anpassung und Umbau oder ander-
weitiger Erfillung von Wohnwiinschen pragt die Fragestellung.
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3 Auswertung

3.1 Eigentiimer und Bewohner

3.1.1 Personenanzahl

Wie viele Personen bewohnen das Eigentum der Befragten? Die Fragestellung dient dem Ver-
gleich der Auskunfte der befragten Wohneigentiimer mit der durchschnittlichen Personenanzahl je

Haushalt in Deutschland.

Anzahl der Bewohner je Haus/Wohnung
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Die Befragung zur Personenzahl in den einzelnen Haushalten ergab, dass gegenlber der Umfrage
von 2010 nahezu unveréndert etwa 2/3 der Befragten (ca. 61%, Voruntersuchung: ca. 60%) ihr
Wohneigentum mit 2 Personen bewohnen. Etwa jedes 9. Objekt wird mittlerweile allein bewohnt
(Voruntersuchung: ca. 7%). Etwa 1/3 der Befragten lebt mit 3 oder mehr Personen in ihrem Eigen-
tum. Die Haushalte mit 3 und mehr Personen teilen sich wie folgt auf: Ca. 14 % der Haushalte wer-
den wie 2010 von 3 Personen bewohnt. 4 Personen leben in ca. 11% der Haushalte (Voruntersu-
chung: ca. 12%) und 4 % (Voruntersuchung: ca. 6%) der Befragten leben in 5- und Mehr-Perso-
nenhaushalten. Die vorstehende Grafik verdeutlicht die eindeutige Tendenz weg von den 4-, 5-

und Mehr-Personenhaushalten.

Untersuchungen des Forschungsinstituts empirica bestatigen diese Ergebnisse insoweit, als die
Bevdlkerung in Deutschland zwar tendenziell abnimmt, die Anzahl der Haushalte aber weiterhin
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stetig steigt. Dies liegt insbesondere an der steigenden Anzahl von 1- und 2-Personen-Haushalten,
die sich auch in der vorliegenden Studie abbildet. Die Anzahl dieser Haushalte stieg im Vergleich
zur Umfrage von 2010 um ca. 24% (1-Personen-Haushalte) bzw. blieb unverandert (2-Personen-

Haushalte). Die Anzahl der tibrigen Mehrpersonenhaushalte ging zuriick.

3.1.2 Alter der im Haushalt lebenden Personen

Wie alt sind die altesten Personen, die das Eigentum bewohnen? Die Fragestellung dient der

Uberprufung der Bewertung des Bedarfs bzw. der Anforderungen an den Wohnraum.

Alteste Bewohner je Haus/Wohnung
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Die aktuelle Auswertung der Frage nach dem Alter des jeweils Altesten im Haushalt ergab, dass
nur noch in etwa 9% (Voruntersuchung: ca. 10%) der Haushalte der &lteste Bewohner jinger als
45 Jahre ist. In rund 39% (Voruntersuchung: ca. 43%) der befragten Haushalte ist der alteste Be-
wohner zwischen 45 — 65 Jahre alt. Alter als 66 Jahre ist der &lteste Bewohner in ca. 53% (Vorun-
tersuchung: ca. 47%), also mittlerweile in mehr als der Halfte der befragten Haushalte. Eine Stei-

gerung um ca. 13% zu 2010.

3.1.3 Wohndauer im Eigentum

Seit wann bewohnen die Befragten ihre Wohnung bzw. ihr Haus, d. h. inwieweit identifizieren sie

sich mit ihrem Eigentum?
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Dauer des Bewohnens des Eigentums (Haus/Wohnung)
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Die Auswertung der aktuellen Befragung ergab nahezu unveréndert zur Voruntersuchung 2010,
dass knapp 2/3 der Befragten ihr Wohneigentum bereits seit mehr als 20 Jahren bewohnen. Etwa
ein Flnftel (ca. 19%; Voruntersuchung: ca. 21%) wohnt seit mehr als 10 Jahren in ihrem Eigen-

tum.

Die Zahl der Eigentimer, die seit mehr als 10 Jahren ihr Wohneigentum besitzen und selbst be-
wohnen, liegt in der aktuellen Studie bei Uber 80%. Nur die Bewohner jedes 10. befragten Haus-
haltes leben nach der aktuellen Befragung erst 0 — 5 Jahre in ihrem Eigentum. Oft handelt es sich
hierbei um Neubaugebaude. Wird ein Bestandsgebaude neu erworben, ist nicht selten davon aus-
zugehen, dass es zeitnah modernisiert und auf die individuellen Anforderungen angepasst wird.

Insgesamt ist bei der Mehrzahl der Befragten von einem Uberdurchschnittlichen Grad der Identifi-
kation mit dem Wohneigentum auszugehen. Viele der insbesondere alteren Eigentiimer sind
schon seit mehreren Jahrzehnten im Besitz lhres Eigentums. Gleichzeitig werden die Bewohner
der befragten Haushalte statistisch gesehen immer &lter. Stellt man den Zusammenhang zwischen
den Fragen unter Ziffer 3.1.2 und 3.1.3 her, ist deutlich erkennbar, dass bei der Uberwiegenden
Zahl der von den Befragten bewohnten Immobilien noch kein Generationswechsel stattgefunden
hat. Mehr als 60% der Befragten bewohnen die Immobilie seit mehr als 20 Jahren und sind mit ca.
53% bereits alter als 66 Jahre, mit ca. 91% éalter als 45 Jahre.

Vor diesem Hintergrund macht die Auswertung deutlich, dass bereits kurz- und mittelfristig Verén-
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derungen hinsichtlich der Anforderungen an den Wohnraum sowie das Wohnumfeld zu erwarten
sind bzw. entsprechende Anpassungen notwendig werden kénnen, wenn die Bewohner in ihrer
Immobilie verbleiben wollen. Die Relevanz von Anpassungen sollte sich damit im Vergleich zur

Voruntersuchung noch erhéht haben.
3.14 Personen mit Einschrankungen in lhrem Haushalt

Die Fragestellung zu Personen mit Behinderungen, Einschrdnkungen und dem Grad der Behinde-
rung (GdB) dient der Bewertung des Bedarfs bzw. der Anforderungen an den Wohnraum.

Anteil der Personen mit Behinderung in den befragten
Haushalten
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In knapp 1/3 der befragten Haushalte leben Menschen mit Einschrankungen / Behinderungen. Ins-
gesamt sahen sich in den 1.017 Haushalten 410 Menschen als eingeschrankt an. Bezogen auf die

2.438 in den Haushalten lebenden Personen entspricht dies einer Quote von ca. 17%.

Nach weiteren Angaben verflgten von den 410 Personen 382 Uber einen festgestellten Grad der
Behinderung (GdB), der zwischen 20 und 100, in 10er-Schritten, variieren kann. Dies sind ca. 16%
der Gesamtpersonenzahl der teilnehmenden Haushalte und liegt leicht Gber dem Niveau der Vor-
untersuchung (ca. 13%). Die gestiegene Anzahl der in den befragten Haushalten lebenden Perso-
nen mit Einschrankungen verdeutlicht an dieser Stelle das bereits in der Voruntersuchung festge-
stellte Potenzial des Themas Barrierearmer/-freier Wohnkomfort sowie dessen Brisanz.

Vergleicht man die Angaben der Umfrage mit den Daten des Statistischen Bundesamtes, nach-
dem zum Jahresende 2011 in Deutschland 7,3 Millionen schwer behinderte Menschen (8,9 % der
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Bevolkerung) lebten, liegen die Umfrageergebnisse (Anteil mit GdB) etwas Uber diesen Zahlen. Mit
rund 2,6 % schwer behinderten Menschen mehr als am Jahresende 2010 bei den Daten des Sta-
tistischen Bundesamtes ergab sich bei den Umfrageergebnissen (Anteil mit GdB) eine Zunahme
von 23%, jedoch bei einer sehr geringen Datenbasis. Insgesamt ist festzustellen, dass der Bedarf
an barrierefreiem / barrierearmem Wohnraum seitens der befragten Haushalte Gberdurchschnitt-
lich sein durfte.

3.15 Art der Einschrankungen

Bei der Frage nach der Art der Einschrankung waren Mehrfachnennungen méglich, da erfahrungs-
gemal besonders bei Uberwiegend alteren Menschen multiple Einschrankungen gegeben sein

kénnen.
c
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Die Auswertung ergab 448 Nennungen von insgesamt 410 Personen mit Einschrankungen. Aus-
gehend von der Personenanzahl entfallt ein Anteil von ca. 67% gegenlber 63% in der Voruntersu-
chung 2010 auf Bewegungseinschrankungen / korperliche Einschrankungen. Etwa 15% der Be-
troffenen nannten ein eingeschréanktes Horvermogen, ca. 8% ein vermindertes Sehvermégen und
rund 10% sonstige Beschwerden, wie z. B. allgemeine Altersbeschwerden oder Herz-/Kreislauf-
schwache. Wie in der Voruntersuchung 2010 waren etwa 5% der von Einschrankungen betroffe-
nen Personen (410) von einer Einschrankung der geistigen Féahigkeiten (z. B. Demenzerkrankung)

betroffen.
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Die Ergebnisse der aktuellen Befragung zeigen, dass die Uberwiegende Anzahl (ca. 90%; Vorun-
tersuchung: fast 95%) der von Einschrankungen betroffenen Personen hinsichtlich Bewegung,
Seh- oder Horvermdgen betroffen sind und zumindest ein Teil (ggf. zusatzlich) mit geistigen Ein-
schrankungen lebt. Diese mit der Voruntersuchung im Wesentlichen deckungsgleichen Erkenntnis-
se sind insbesondere fur Planer sowie fiir Anbieter von Hilfsmitteln relevant, um dem betroffenen
Personenkreis passende Lésungen fur deren Immobilie und das zugehérige Wohnumfeld anbieten

zu kdnnen.

Bei ausschliel3lich korperlichen Einschréankungen kénnen bauliche Anpassungsmaflnahmen zur
Verbesserung der Mobilitat zielfiihrend sein, z. B. die Anpassung von Bewegungsflachen, Turbrei-
ten oder die Ausstattung mit Sondermobiliar. Geistige Einschrénkungen der Bewohner, die allein
oder zusatzlich zu korperlichen Einschrankungen vorhanden sind, machen i. d. R. spezielle Aus-
stattungen erforderlich, z. B. besondere Markierungen und Ausstattungen zur Orientierung, Wie-
dererkennung, Beruhigung, Absicherung etc.. Vielfach ergeben sich individuelle Anforderungen zur
Anpassung des Wohnraums bzw. -umfelds in Form einer Einzelldsung, die selten tUbertragbar ist.

3.1.6 Einkommensart der Haushalte

Neu aufgenommen in die Befragung wurde die Frage nach den Einkommensarten der befragten
Haushalte. Sie soll Aufschluss dariber geben, wie sich das Einkommen der teilnehmenden Haus-
halte zusammensetzt. Bei der Beantwortung der Fragestellung waren Mehrfachnennungen mog-
lich. Die Anzahl der Nennungen belief sich auf insgesamt 1.419, d.h., dass sich das Einkommen
einiger der 1.017 befragten Haushalte aus verschiedenen Einkommensarten zusammensetzt.

Ausgehend von 1.017 befragten Haushalten gibt es in 65% der befragten Haushalte mindestens
einen Bewohner der Rente/Pension bezieht. In ca. 48% der Haushalte erhalt mindestens ein Be-
wohner Lohn/Gehalt bzw. bezieht Einklinfte aus selbststandiger Arbeit. Ca. 19% der Haushalte ga-
ben an, Uber Zusatzeinkommen aus Vermietung / Verpachtung / Vermdgen etc. zu verfligen. Das
ist insofern bei fast jedem 5. Haushalt der Fall. Ca. 5% der Haushalte verfiigen Uber ein Zu-
satzeinkommen aus einem Nebenjob. Die Einkommensarten aus Unterhalts-, Férder- und Sozial-
leistungen, waren von der Gré3enordnung nicht pragend fir die befragten Haushalte.

12
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Einkommensarten der befragten Haushalte
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Die Auswertung macht deutlich, dass in 2/3 der befragten Haushalte mindestens eine Person Ren-
te oder Pension bezieht, lediglich knapp in der Halfte der Haushalte ist noch mindestens eine Per-
son erwerbstétig.

Geht man davon aus, dass die Hohe des Renten- oder Pensionseinkommens i. d. R. deutlich un-
terhalb der Einkiinfte aus Lohn und Gehalt liegt, muss davon ausgegangen werden, dass durch
einen zukinftigen Entfall der Einkinfte aus Lohn und Gehalt die Haushaltseinkommen in den
nachsten Jahren abnehmen werden und sich ggf. Art und Anzahl der Einkommensarten deutlich
verandert.

3.1.7 Haushaltseinkommen

Vor dem Hintergrund der festgestellten Einkommensarten dient die Frage nach der Hohe des
Haushaltseinkommens dem weiteren Aufschluss Uber die wirtschaftliche Lage der befragten Haus-
halte sowie der Klarung der Frage, inwieweit die Haushalte grundsétzlich in der Lage sind, umfas-

sende Anpassungen des von lhnen bewohnten Eigentums vorzunehmen.
Die Auswertung zu der aufgeworfenen Fragestellung ergab, dass bei rund 60% der befragten

Haushalte ein Nettohaushaltseinkommen von maximal 3.000 € zur Verfiigung steht, bei ca. 24%
stehen 3.000 bis 4.000 € zur Verfligung, bei ca. 15% mehr als 4.000 €.
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Hohe des Haushaltseinkommens (netto)
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Nach Angaben des statistischen Bundesamtes betrug im Jahr 2012 das durchschnittliche Netto-

einkommen eines privaten Haushalts in Deutschland rund 3.069 Euro im Monat.

Ein direkter Vergleich mit den Angaben der Umfrage ist aufgrund der abgefragten Einkommens-
spannen nicht moglich, jedoch bewegt sich die Mehrzahl der Haushaltseinkommen bei den befrag-
ten Haushalten unterhalb dieser Durchschnittsangabe. Dies hat unter Umstanden bereits jetzt Aus-
wirkungen auf die Moglichkeiten der Eigentiimer, Wohnraumanpassungen vorzunehmen.

Geht man weiterhin davon aus, dass die Kosten fur Energie und Strom, Wasser und Abwasser so-
wie Instandhaltung und Instandsetzung von Gebauden kontinuierlich ansteigen, die Steigerung der
Einkinfte (Uberwiegend aus Renten- und Pensionsanspriichen) dem jedoch nicht entsprechen
werden, ist davon auszugehen, dass das finanzielle Potenzial fir Anpassungen, insbesondere

baulicher Art, sinkt.
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3.2 Wahrnehmung / Relevanz des Themas Barrierefreiheit

Die Fragestellungen zum Thema Wahrnehmung und Relevanz des Themenkomplexes Barriere-
freiheit und Barrierearmut wurden gegenuber der Voruntersuchung 2010 zusétzlich detailliert. Sie
dienen der Evaluierung von Informationsquellen, Informationswegen, etwaiger Hindernisse sowie
der Ergrindung individueller Motivlagen.

3.2.1 Thema Barrierefreiheit

Die Fragestellung zum Thema Wahrnehmung mit der Frage nach Informationsquellen bzw. bishe-
rigen Berihrungspunkten mit dem Themenkomplex Barrierefreineit und Barrierearmut wurde aus
der Voruntersuchung beibehalten, jedoch zusatzlich detailliert, sie dient der Evaluierung von Infor-

mationsquellen und Informationswegen.

Bisherige Beriihrungspunkte zum Thema Barrierefreiheit/-armut
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Bei dieser Frage war es moglich, mehrere Quellen anzugeben. Insgesamt gab es auf die Frage zu
den bisherigen Berthrungspunkten mit dem Themenkomplex 1.965 Nennungen aus 739 Haushal-
ten. 278 Haushalte machten zu dieser Frage keine Angaben.

Der weitaus grofdte Anteil der Nennungen entfiel auf die Presse. So gaben ca. 69% der 739 Haus-
halte an, bisherige Informationen u. a. aus der Zeitschrift Familienheim und Garten, der Verbands-
zeitschrift des Verbandes Wohneigentum e. V., in der die Umfrage veroffentlicht wurde, bezogen
zu haben, ca. 53% nannten allgemeine Zeitungsartikel als Informationsquelle. Ca. 35% der Haus-
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halte nannten perséonliche Kontakte, bei denen Informationen von Nachbarn, Freunden oder Ver-
wandten gesammelt werden konnten, es folgen mit ca. 32% TV-Berichterstattungen, mit ca. 25%
das Internet sowie die Fachliteratur mit ca. 19%. Ca. 15% der Haushalte gaben den Kontakt zu
Handwerkern als Berthrungspunkt zum Themenkomplex an, knapp 9% der Haushalte nannten
sonstige Grinde, die sich z. B. aus eigenen beruflichen Erfahrungen oder Betroffenheit zusam-
mensetzten. Etwa 5% der Haushalte gaben an, Informationen durch Werbung (z. B. Firmenwer-

bung) erhalten zu haben.

Die Antworten zeigen, dass wie in der Voruntersuchung die Medien (ohne zwischen Print- und an-
deren Medien zu unterscheiden) die gro3te Rolle bei der Informationsverbreitung spielen. Es fol-
gen die personlichen Kontakte bzw. Erfahrungen. Die Beratung durch andere unabhangige Ver-
braucherschutzverbande spielt bei der Informationsbeschaffung der befragten Haushalte offen-

sichtlich immer noch eine untergeordnete Rolle.

Neu aufgenommen in die Untersuchung wurde eine zweite Fragestellung im Zusammenhang mit
der Information zum Themenkomplex. Sie fragt nach den Grinden einer bislang ggf. unterbliebe-

nen Information.

Grunde fur eine bislang unterbliebene Information zum Thema
Barrierefreiheit/-armut
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Zu der Frage nach den Grinden fir eine bislang unterbliebene Information zum Thema machten
ca. 45% der befragten Haushalte keine Angabe, hier ist davon auszugehen, dass sich diese in der
Mehrzahl selbst als ausreichend informiert ansehen. Immerhin ca. 40% der Haushalte sehen den
Grund fur eine bislang nicht eingeholte Information darin, dass kein aktueller Bedarf besteht, sich
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dem Themenkomplex Barrierefreiheit und Barrierearmut intensiv zu widmen. Weitere ca. 11% der
Bewohner der teilnehmenden Haushalte halten sich dafiir als generell zu jung. Weitere ca. 4 %
empfinden die Auseinandersetzung mit dem Themenkomplex als belastend und meiden eine ent-

sprechende Information aus diesem Grund.

Abzuleiten aus diesen Ergebnissen ist, dass die Beratung zum Themenkomplex Barrierefreiheit
und Barrierearmut insbesondere auf die Schwerpunkte Préavention und Komforterhdhung zielen
sollte. Es ist vor dem Hintergrund der Antworten davon auszugehen, dass es damit gelingt, vor-
handene Berihrungsangste abzubauen und die Thematik altersunabh&ngig und oOffentlichkeits-

wirksamer zu entwickeln.
3.2.2 Relevanz des barrierearmen Wohnens
Barrierefreies bzw. -armes Wohnen ist fir die Befragten aus unterschiedlichen Griinden wichtig.

Die Fragestellung zielt auf den derzeitigen bzw. sich zukinftig verandernden Bedarf an barrierear-
mem Wohnraum bzw. auf die zukiinftigen Anforderungen an vorhandenen Wohnraum.

Grinde fur die Relevanz des Themas Barrierefreiheit/-armut
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Das Thema Barrierefreiheit / -armut ist flr ca. 2/3 der Befragten (ca. 66%) in den unterschiedlichen
Auspragungen relevant. Etwa 60% verbinden damit das Thema Vorsorge fur einen Verbleib im Ei-
gentum, insofern auch indirekt die Beschaftigung mit dem Thema ggf. erforderlicher Anpassungs-

17



BAUFORSCHUNG

mafnahmen. Lediglich ca. 3% der aktuell Befragten erkennen diese MalRnahmen als Grundvor-
aussetzung fur diesen Verbleib. Ca. 8% sehen die Beschaftigung mit dem Themenkomplex als ge-
eignete Vorbereitung fur einen Immobilienwechsel.

Ca. 1/4 der befragten Haushalte, also jeder 4. Haushalt, machte zu der Fragestellung keine Anga-
ben. Die Relevanz im Zusammenhang mit der zuklnftigen Pflege von Angehdrigen spielte eine
sehr geringe Rolle, vielmehr ist die Beschaftigung mit der eigenen Zukunft im Fokus.

3.3 Allgemeine Angaben zum Geb&ude

3.3.1 Baualtersklasse

Die Fragestellung nach der Baualtersklasse bezieht sich auf das Alter des Geb&udes bzw. der
Wohnung, um Riickschlisse auf vorhandene Standards und mdgliche Ausstattungen zu ermégli-

chen.
Baualtersklasse
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Gebaudealter

Die Differenzierung der Gebéaude erfolgte auf der Grundlage des Zeitpunkts der Gebaudefertigstel-
lung und zur grafischen Darstellung entsprechend den Baualtersklassen. Die aktuelle Auswertung
ergab, dass etwa die Halfte (fast 48%) der bewerteten Gebdude der Baualtersklasse 1949 bis

1978 angehort, der Baualtersklasse, der in Deutschland die meisten Wohngebaude angehéren.
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Erfahrungen aus der Forschungs- und Praxistétigkeit des IFB zeigen, dass an diesen Gebauden
seit Erstellung Uberwiegend Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaflinahmen bzw. Verbesserun-
gen des energetischen Standards durchgefiihrt wurden. Gebaude dieser Baualtersklasse besitzen
insofern im Hinblick auf den Themenkomplex Barrierefreiheit und -armut i. d. R. noch immer den
Ausstattungsgrad der damaligen Zeit: geringe Bewegungsflachen, steile und schmale Treppen,
kleine Bader etc. Demgegeniber verandern sich jedoch die Anspriche im Verlauf der Nutzung der
Gebaude durch z. B. verénderte Lebensumstande der Bewohner.

Etwa ein Funftel der befragten Haushalte (ca. 20%) bewohnt laut Umfrage ein Gebaude der Baual-
tersklasse 1979 bis 1994. Gebaude dieser Altersklasse haben gegentber zeitlich friher errichteten
Geb&uden meist einen verbesserten baulichen Standard und einen hoheren Wohnkomfort. Erfah-
rungen aus der praktischen Arbeit des IFB zeigen jedoch, dass auch diese Gebaude i. d. R. heuti-
gen Standards im Rahmen des Themenkomplex Barrierefreiheit und -armut nicht geniigen. Bei der
Errichtung von Gebauden dieser Baualtersklasse wurde oftmals nicht an eine mdgliche spéatere
Veradnderung der Wohnanspriiche gedacht. Dementsprechend war Barrierefreiheit von Wohnun-
gen bei der Errichtung dieser Gebaude nur in wenigen Ausnahmen oder fur Betroffene relevant.
Auch die barrierereduzierte Bauweise ist hier noch selten vorhanden.

Der Anteil der Gebaude der Baualtersklasse ab 1995 liegt in der aktuellen Umfrage bei etwa 15%.
Diese Gebaude haben i. d. R. einen zeitgeméfRen baulichen Standard und Komfort, der den An-
spriichen der Bewohner Uberwiegend entspricht. Wohnungen bzw. Wohngebaude wurden teilwei-
se aus Komfortgriinden bereits barrierearm errichtet, z. B. ohne Tirschwellen, mit bodengleichen
Duschen, ausreichend Bewegungsflachen etc. Nachriistmdglichkeiten sind partiell bereits vorgese-
hen, die Bausubstanz ist insoweit flexibler und lasst sich im Bedarfsfall mit Gberschaubarem Auf-

wand an den Bedarf der Bewohner anpassen.

Die Auswertung der Frage nach der Baualtersklasse zeigt, dass deutlich mehr als die Halfte des
Wohneigentums der Befragten vor 1978 erbaut wurde. Es ist bei einem Grof3teil dieser Gebaude
davon auszugehen, dass insbesondere altere Personen und Menschen mit Einschrankungen auf-
grund der Ausstattung bzw. des mangelnden Komforts darin oft nicht so selbstbestimmt leben kon-
nen, wie es heute unter Ausschopfung der technischen Anpassungsmafnahmen mdglich ware.
Hierin liegt ein erhebliches Potenzial fur alle am Bau Beteiligten und die Wohneigentimer.
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3.3.2 Gebaudeart

Welche Art von Wohneigentum besitzen die Befragten? Diese Fragestellung ermdglicht vor dem
Hintergrund der baulichen Voraussetzungen Ruckschlisse auf die Situation des Wohnumfeldes.
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Die Auswertung zur Frage nach der bewohnten Geb&udeart ergab, dass etwa 49 % der befragten
Eigentimer in einem freistehenden Einfamilienhaus wohnen, was knapp der Halfte der Befragten
entspricht. Ca. 20%, also etwa ein Funftel der Befragten, bewohnen eine Doppelhaushélfte wah-
rend ca. 16% in einem Zweifamilienhaus wohnen. Der Anteil von Reihenhausern als selbst genutz-
ter Wohnraum ist mit ca. 10% (1% Reihenmittel- u. 9% Reihenendhaus) vergleichsweise gering,

unter 3% der Befragten leben in Wohneigentum in einem Mehrfamilienhaus.

250 (ca. 25%) der Befragten gaben an, dass ihre Immobilie Uber eine Einliegerwohnung verflgt.
3.3.3 Zugang zum Haus/zur Wohnung

Die Frage nach dem Zugang des bewohnten Hauses/der bewohnten Wohnung wurde gegeniber
der Voruntersuchung neu mit aufgenommen, da die Frage der barrierefreien bzw. barrierearmen

Erreichbarkeit des Wohnraumes vielfach unabdingbare Voraussetzung fur ggf. zusatzliche Anpas-
sungsmalinahmen im Inneren der Geb&ude ist.
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Zugang zum Haus/zur Wohnung
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ebenerdig 1 bis 2 Stufen mehr als 2 Stufen

Der Zugang von lediglich ca. 17% der befragten Haushalte ist ebenerdig und damit i. d. R. barrie-
refrei. Bei ca. 83% der Befragten missten insofern technische MalRhahmen durchgefuhrt werden,
um Bewohnern mit entsprechenden Einschrédnkungen (z. B. Rollstuhlfahrern) den Zugang zu er-

maglichen und mehr als eine Stufe zu lUberwinden.

Die gleiche Angabe fand sich auch bei den Einliegerwohnungen. Von den 250 separaten Wohnun-
gen waren nur 42 (ca. 17%) barrierefrei erreichbar.

Ist der Wohnraum nicht zumindest barrierearm erreichbar, kann sich fir Nutzer mit erheblichen
Einschrankungen die Frage nach weiteren Anpassungsmalfinahmen eriibrigen. Hier sind eher al-
ternative Mdglichkeiten (z. B. Umzug in eine geeignete Wohnung/ein geeignetes Haus) zu prufen.

3.34 Wohnflache

Welche durchschnittliche Wohnflache bewohnen die Befragten? Die gegenlber der Voruntersu-
chung beibehaltene Fragestellung dient dem Vergleich mit den tblichen durchschnittlichen Wohn-

flachen in Deutschland.
Die Auswertung zu dieser Frage zeigte, dass die befragten Haus- und Wohnungseigentiimer eine

durchschnittliche Wohnflache je Haushalt von ca. 151 m? (gegentuber ca. 149 m?2 in der Vorunter-
suchung) bewohnen, dabei leben durchschnittlich etwa 2,4 Personen (Voruntersuchung: ca. 2,6
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Personen) in jedem der befragten Haushalte. Jedem Bewohner der befragten Haushalte stehen
demnach im Schnitt rund 63 m2 (Voruntersuchung: ca. 58 m?) zur Verfigung.

Durchschnittliche Wohnflachen

Quelle: eigene Umfrage Quelle: empirica
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Laut statistischen Angaben des Berliner Forschungsinstituts empirica stehen den Menschen in
Deutschland insgesamt durchschnittlich weniger Quadratmeter zur Verfigung als den aktuell be-
fragten Hauseigentiimern. In Ostdeutschland betrégt die aktuelle durchschnittliche Wohnflache pro
Person ca. 45 m2, in Westdeutschland ca. 49 m2, in Gesamtdeutschland ca. 47 m2. Die Befragten

verfiigen somit durchschnittlich tiber ca. 16 m2 mehr Wohnflache.

Der barrierearmen Ausstattung bzw. Anpassung der Wohnrdume in den befragten Haushalten
kommt dies entgegen, da hier zumeist zusatzliche Flachen erforderlich sind, z. B. fur die notwendi-
gen Bewegungsflachen in Kiiche und Bad, fiir die gesorgt werden muss. Vor dem Hintergrund der
Tatsache, dass den befragten Wohneigentimern mehr Wohnflache als durchschnittlich zur Verfi-
gung steht, erscheint die Realisierung einer bedarfsgerechten barrierearmen Ausstattung oder gar

DIN-gerechten Barrierefreiheit zumindest rechnerisch erleichtert.
3.35 Wohnstruktur und -etagen
Die Frage nach der Wohnstruktur, speziell nach der Verteilung der Wohnflache auf die vorhande-

nen Etagen ermoglicht Aussagen zu den baulichen Voraussetzungen fur mogliche Anpassungen

und Veranderungen.
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Verteilung der Wohnflache auf Etagen
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Die Frage nach der Anzahl der bewohnten Etagen ergab, dass die Uberwiegende Anzahl, Uber
80% der Befragten (Voruntersuchung: ca. 83%), auf 2 oder mehr Etagen wohnt. Zur barrierearmen
Gestaltung miussen Moglichkeiten entwickelt werden, die Etagen zu Uberwinden. Dies ist, sofern
technisch realisierbar, z. B. mit Hilfe eines Aufzugs oder mit einem Treppenlift méglich; diese Lo-

sungen sind jedoch i. d. R. technisch aufwandig und kostenintensiv.

Rund 17% der Befragten (weniger als jeder Finfte) wohnen auf einer Wohnebene. In einem sol-
chen Fall ist eine barrierearme Anpassung des Wohnraums im Sinne der Erreichbarkeit aller vor-
handenen Raume i. d. R. mit weniger Aufwand und Kosten verbunden. Vertikale Barrieren, die
sich Uber mehrere Etagen erstrecken, gibt es nicht. Etwaige Anpassungen sind auf eine Etage be-
grenzt. So kénnen zur Verbesserung der Nutzung z. B. Raume getauscht und damit verbunden
ggf. ausreichende Bewegungsflachen in den vorhandenen Raumen geschaffen werden.

3.3.6 Lage der Hauptwohnraume

Auf welcher der vorhandenen Wohnebenen befinden sich die Hauptwohnraume der Befragten?
Diese vertiefende Fragestellung nach der Wohnstruktur erméglicht Aussagen zu den baulichen
Voraussetzungen fir mégliche Anpassungen und Veranderungen insbesondere fiir die 80% der
befragten Haushalte, in denen die Wohnflache als solche auf mindestens 2 Etagen verteilt ist.
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Lage der Wohnraume (mit Ktiche, Bad/WC) innerhalb des
Hauses/der Wohnung
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Die Auswertung der Frage nach der Lage der Hauptwohnrdume, zeigte, dass 2/3 der Befragten
(ca. 66 %; Voruntersuchung: ca. 57%) ihre Hauptwohnrdume auf mindestens 2 Ebenen verteilt be-
wohnen. Damit ist das Erreichen einer Barrierereduzierung i. d. R. mit erheblichen Kosten und
technischem Aufwand verbunden, weil in diesem Fall regelméRig die Etagen barrierearm oder -frei

miteinander verbunden werden mussen.

Von den genannten 2/3 gaben ca. 9% der Befragten an, dass die Hauptwohnraume auf mehr als 2
Etagen verteilt sind. Hier ist konkret zu Uberlegen, wie eine Barrieretiberwindung stattfinden, wel-
che technischen Mdglichkeiten es tiberhaupt geben kann und welchen Aufwand einschlief3lich der
damit verbunden Kosten dies fiir die Anpassung bedeutet. Oftmals wird hier die Suche nach geeig-
netem Ersatzwohnraum - mdglichst im gewohnten sozialen Umfeld - die wirtschaftlich sinnvollere
Probleml6ésung sein.

Wie in der Voruntersuchung waren auch in der aktuellen Umfrage bei etwa 1/3 der Befragten (ca.
34%) alle Hauptwohnraume auf einer Etage. Dies erleichtert die Anpassung der Wohnung im Be-
darfsfall, verbindet sich gleichzeitig i. d. R. aber mit der teilweisen Nichtnutzung vorhandenen
Wohnraums in ggf. vorhandenen zusétzlichen Etagen.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass ca. 86% der befragten Haushalte angaben, die
vollstéandige zur Verfugung stehende Wohnflache zu nutzen, ca. 14% verneinten diese neu in die
Untersuchung aufgenommene Fragestellung. Als haufigste Griinde fur die teilweise Nichthutzung
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von Wohnflache / Wohnraumen wurde der Auszug der Kinder, das Vorversterben von Ehegatten
(z. B. 1-Personenhaushalt bei erheblicher Groze des Wohnobjektes) bzw. die teilweise Nichtnut-
zung aus Altersgrinden (z. B. wegen Gehbehinderung) genannt.

Bei knapp 85% der befragten Haushalte gehdrt nach der Umfrage eine Terrasse zum Nutzungs-
spektrum, bei ca. 42% ggf. zusatzlich ein Balkon.

3.4 Anpassung / MalBhahmen am Gebaude

3.4.1 Wohnungs- / Gebaudeanpassung

Inwieweit sind Anpassungen der Wohnung bzw. des Gebaudes von den Befragten geplant bzw.
bereits durchgefiihrt worden? Diese Fragestellung war nach 2010 in leicht modifizierter Form er-
neut Untersuchungsgegenstand. Die Auswertung der Fragestellung ergab hier gegentber der Vor-
untersuchung auf Grundlage der geanderten Methodik der Auswertung ein deutlich differenzierte-
res Bild.

Unter Berlicksichtigung aller 3 Stufen der Wohnungsanpassung (vgl. Ziffern 3.4.1 — 3.4.3) sowie
der dort im Detail aufgefihrten Maflinahmen planen rund 7% der befragten Haushalte konkrete
Maflnahmen, i. d. R. unter Angabe eines definierten Ausflihrungszeitraums (in der Hauptsache
zwischen 1 — 4 Jahren). Dabei wird von einer maximal mdglichen Wohnungsanpassung in allen
durch den Fragebogen vorgegeben Bereichen ausgegangen.

Die Gesamtauswertung der AnpassungsmaflRhahmen ergibt: Die Befragten planen insgesamt
1.288 Malinahmen bzw. haben 2.882 MalRhahmen bereits durchgefiihrt. Das bedeutet, dass statis-
tisch gesehen jeder der befragten Haushalte mindestens 4 von insgesamt 19 beschriebenen Mal3-
nahmen im Rahmen von Umgestaltung, Nachriistung und Umbau entweder konkret plant oder be-
reits ausgefihrt hat. Die GréRenordnung von 4.170 geplanten oder durchgefiihrten Mal3nahmen in
1.017 Haushalten macht deutlich, dass die Befragten bereits umfangreich aktiv sind, um den eige-
nen Wohnkomfort zu verbessern und / oder damit den Verbleib im eigenen Haus sicherzustellen.

3.4.2 Umgestaltung der Méblierung und Raumnutzung
Die Fragestellung bezieht sich in einer abgestuften Form moglicher Anpassungen von Wohnraum
auf das mogliche Umgestaltungen in den Wohnrdumen, speziell das Umstellen von Mdbeln bzw.

so weit mdglich auf veranderte Raumnutzungen. Die Umgestaltung der Méblierung und Raumnut-
zung ist eine einfache MalRBhahme, Raume barrierearm, z. T. sogar barrierefrei zu gestalten.
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Wohnungsanpassung (1. Stufe: Umgestaltung)
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Hierflr ist keine umfangreiche Planung nétig, es reicht vielmehr die durchdachte und bedarfsge-
rechte Nutzung vorhandener Starken bzw. die intelligente Minimierung vorhandener Schwachen
der Immobilie. Aufwand und Kosten fiir diese Malihahmen bewegen sich in der Regel in einem
durchweg Uberschaubaren Rahmen. Eine unabhéngige Fachberatung kann dabei unterstitzen.

Die Auswertung ergab, dass durch die Befragten auf der 1. Stufe einer méglichen Wohnrauman-
passung insgesamt 232 Malihahmen geplant sind und 753 MalRnahmen bereits ausgefihrt wur-
den. Das entspricht einen Verhdltnis von etwa 1/4 zu 3/4 zugunsten bereits durchgefihrter Mal3-
nahmen.

Im Rahmen der beschriebenen MalRhahmenmdglichkeiten wurde die Beseitigung von Stolperfallen
als bereits durchgefuhrte Malinahme am haufigsten genannt, ca. 1/4 der Befragten ist hier bereits
aktiv geworden. Es folgt das Umstellen und die Entfernung von Mébeln mit ca. 20% und jeweils mit
ca. 14% die zuséatzliche Schaffung von Sitzmdglichkeiten sowie das Tauschen von Raumen.

Die haufigsten geplanten MalRnahmen sind mit ca. 7% die zusétzliche Schaffung von Sitzméglich-
keiten, sowie mit jeweils ca. 6 % die Beseitigung von Stolperfallen und das Tauschen von R&au-
men. Weniger haufig wurde das Umstellen und Entfernen von Mébeln mit ca. 4 % genannt.

Die Erfahrungen aus der Beratungspraxis des Instituts fir Bauforschung e. V. zeigen, dass die
Umgestaltung der Mdblierung und Raumnutzung oft nicht als MaBhahme zur barrierefreien Gestal-
tung angesehen wird, sondern eher als Komfortverbesserung. Dies wird sehr haufig in Eigeninitia-
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tive geplant und durchgefihrt. Erfahrungen aus dem eigenen Umfeld spielen dabei eine wesentli-
che Rolle.

3.4.3 Nachristung mit technischen Hilfsmitteln

Ist die Ausstattung bzw. Nachristung der Wohnraume mit technischen Hilfsmitteln geplant oder
bereits erfolgt? Falls dies der Fall ist, wie werden bzw. wurden diese durchgefiihrt? Mal3nhahmen,
die in diesem Katalog beschrieben sind, dienen beispielhaft dazu, mit geringem bis mittlerem Auf-
wand eine barrierearme Nutzung der Wohnung bzw. des Wohnhauses zu erméglichen bzw. diese
vorzubereiten und bei Bedarf durch entsprechende NachristmalRnahmen oder Hilfsmittel herzu-
stellen. Ziel dieser Mal3nahmen in der 2. Stufe der Wohnraumanpassung ist die Erleichterung des
taglichen Lebens, ohne dass die Bewohner auf fremde Hilfe angewiesen sind oder dass Hilfe, so-
fern diese notig wird, ermdglicht oder erleichtert wird. Gefragt wurde nach technischen Hilfsmitteln,
die in der Regel keine gro3eren baulichen MaRnahmen erfordern.

Wohnungsanpassung (Stufe 2: Nachruistung)
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Die Auswertung der Antworten zu den gestellten Fragen ergab, dass insgesamt 1.239 Mal3nah-
men realisiert wurden, 507 sind in konkreter Planung. Das sind insgesamt 1.746 Malinahmen mit
einem mittleren technischen und finanziellen Aufwand.

Knapp jeder 3. Befragte hat demnach Sicherheitstechnik nachgertistet, jeder 5. hat die Innenbe-

leuchtung verbessert, ebenfalls jeder 5. Befragte hat rutschfeste Bodenbeldge eingebaut. 18% ha-
ben Hilfsmittel im Bad eingebaut, 15% zusatzliche Handlaufe. 14% haben stérende Tlrschwellen
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beseitigt. Weniger haufig (von ca. 4%) wurde der Einbau von Notrufeinrichtungen, deren Betrieb in
der Regel mit laufenden monatlichen Kosten verbunden ist, durchgefihrt.

Jeweils 4 — 8% der Befragten planen die einzelnen angegebenen MaRnahmen. Uberdurchschnitt-
lich ist mit ca. 11% der Einbau von Hilfsmitteln im Bad. Hier scheint die Relevanz von den Befrag-
ten erkannt worden zu sein. Das Bad symbolisiert mittlerweile den Raum, in dem die Reduzierung
von Barrieren bis hin zu Barrierefreiheit gleichermalen fir Wohnkomfort und Prophylaxe zum dau-
erhaften Verbleib steht. Dass die Umsetzungsrate der Malinahmen zur Nachristung mit techni-
schen Hilfsmitteln in den Einzelbereichen vergleichsweise hoch ist, lasst sich im Ubrigen am bes-
ten damit erklaren, dass der Nutzen solcher MaRnahmen im Vergleich zum Aufwand relativ hoch
ist und zugleich die urspriingliche Wohnstruktur in der Regel beibehalten werden kann.

344 Veranderungen der Wohnungsausstattung und -organisation mit Umbaumalf3-

nahmen

Sind Veranderungen der Wohnraumausstattung und -organisation (mit baulichen Malinahmen) ge-
plant oder erfolgten diese bereits? Wenn dies der Fall ist, was wird bzw. wurde umgebaut?

Diese Wohnungsanpassungsmaf3nahmen in der 3. Stufe sind i. d. R. mit erheblichem technischen,
finanziellen und zeitlichen Aufwand verbunden und greifen vielfach auch in die Wohnstruktur ein.
Sie erfordern Uberwiegend eine detaillierte Planung und Durchfiihrung von Aus- und Umbauarbei-
ten. Die Wohnstruktur wird auf diese Weise an die individuellen Bedurfnisse der Bewohner ange-
passt.

Das Ziel solcher MaRnahmen ist das Schaffen oder das Aufrechterhalten eines selbstbestimmten
und selbstandigen Lebens fur die Bewohner. Die MaRnahmen sollen neben der Erleichterung der
taglichen Dinge des Lebens in erster Linie ein (mdglichst langfristiges) Verbleiben des Bewohners
im Eigentum sicherstellen, wenn Einschrdnkungen der Bewohner bereits gegeben sind und ggf.
flankierend eine fachgerechte und professionelle Pflege notwendig ist und damit rdumlich / tech-

nisch moglich sein muss.

Die Auswertungen zu dieser Frage ergibt, dass 890 Einzelmaflinahmen bereits durchgefihrt und
sich 549 MalRnahmen nach Angaben der Befragten in Planung befinden.
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Wohnungsanpassung (Stufe 3: Umbau)
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Der eindeutige Schwerpunkt in dieser 3. Stufe der Wohnraumanpassung liegt beim Umbau der Sa-
nitarraume. Mehr als 1/3 der befragten Haushalte gaben an, den Umbau geplant (ca. 16%) oder
bereits durchgefiihrt (ca. 22%) zu haben. Vielfach ist der barrierefreie Komplettumbau Gegenstand
der EinzelmaRnahme, durchgangig aber mindestens der Einbau einer bodengleichen Dusche.

Es folgt mit ca. einem Viertel der befragten Haushalte der Umbau des Auf3enbereichs, hier insbe-
sondere die Verbesserung der Aul3enbeleuchtungssituation u.a. durch Bewegungsmelder sowie
die Verbesserung der Zuwegungen zum Wohnobijekt.

Ein weiterer Schwerpunkt liegt beim Versetzen von Schaltern und Steckdosen. Jeder 5. Befragte
war in diesem Bereich schon tatig bzw. plant tatig zu werden. Immerhin noch ca. 16% der Haus-
halte planen den Einbau weiterer technischer Hilfsmittel (z. B. Verschattungseinrichtungen) oder
haben entsprechende MaRRhahmen bereits ausgefiihrt.

Die Verbreiterung von Tiren und die Herstellung eines barrierefreien Zugangs sind nur fir rund 10
% (geplant oder ausgefihrt) der befragten Haushalte relevant, in einer &hnlichen GréRenordnung
gilt dies auch fir die Vergréf3erung von Bewegungsflachen und den Umbau der Kiiche.

Die Erfahrungen aus der Beratungspraxis des Instituts fir Bauforschung e. V. stehen im Einklang
mit dem Ergebnis der Auswertungen. Einzelmaflinahmen, die ggf. auch mit Grundrissveranderun-
gen einhergehen, planerisch und konstruktiv aufwéndig und daher kostenintensiv sind, werden
durch die Bewohner durchaus als zielfihrende und sinnvolle MalBnhahmen bewertet, haufig aber
nicht durchgefuhrt, da die Umsetzung bereits im Vorfeld als zu kostenintensiv bzw. aufwéandig
empfunden wird. Eine Ausnahme bildet in diesem Zusammenhang offensichtlich der Umbau der
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Sanitarraume, die vor dem Hintergrund von Wellness und Luxus gegenwartig zu Raumen avancie-
ren, die durch GroRflachigkeit und Schwellenlosigkeit modernen Wohnkomfort reprasentieren und
parallel entstehende Barrierefreiheit gleichermaf3en fir Wohnkomfort und Prophylaxe zum dauer-
haften Verbleib genutzt wird. Hier wird Barrierefreiheit dank eines guten Handwerker-Marketings

nicht als ,Makel“ verstanden.

Dem engagierten Handeln des Handwerks ist an dieser Stelle auch der hohe Umsetzungsgrad der
Mal3nahmen zu verdanken. Handwerker haben oft einen persdnlichen Zugang zu den Bewohnern
durch Wartungs- oder Instandhaltungstatigkeiten in der Immobilie und kennen deren Bediirfnisse.
So werden nicht selten ohnehin erforderliche MaRnahmen zu kombinierten oder weiterfihrenden
Tatigkeiten (auch in Netzwerken) genutzt. Eine Planung oder Beratung wird hierfur i. d. R. nicht
beauftragt, was die Notwendigkeit von unabhéngiger Beratung und Begleitung sowie die erforderli-
che Fachkompetenz der Handwerker unterstreicht.

3.4.5 Vorhandene technische Hilfsmittel zur Nutzung im Haushalt
Neu aufgenommen in die Untersuchung wurde die Frage nach den bereits in den Haushalten in

Nutzung befindlichen technischen Hilfsmitteln. Sie soll zusétzlichen Aufschluss geben lber die
Frage des in den Haushalten bereits ausgeschdpften Anpassungspotenzials.

Technische Hilfsmittel in Nutzung
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Die Auswertung des Fragenkatalogs, bei dem wiederum Mehrfachnennungen maéglich waren, er-
gab insgesamt 2.361 Nennungen, wobei 131 (ca. 13%) der teilnehmenden Haushalte keine Anga-
ben machte. Rein rechnerisch nutzen die 886 Haushalte, die Angaben zur Fragestellung machten,
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aktuell ca. 2 — 3 technische Hilfsmittel. Ca. 84% dieser Haushalte verfligen bereits Giber Rauch/Hit-
ze- oder Wasseralarmmelder, mehr als 60% Uber eine automatische Lichtfunktion/Bewegungsmel-
der. In etwa zu gleichen Teilen vertreten sind ein verstarkter Einbruch-/Diebstahlschutz (ca. 32%)
und ferngesteuerte Rollladen (ca. 30%). Es folgen mit jeweils ca. 19% optische Signale und/oder
akustische Verstarkung von Klingel oder Telefon bzw. Temperaturbegrenzer an den Armaturen.
Ca. 11% der Haushalte verfiigen uber eine automatische Herdabschaltung bzw. einen Uberkoch-
schutz am Herd.

Weitere technische Hilfsmittel, wie Sturzerkennung, Telemonitoring oder berthrungslose Armatu-
ren/Sensoren sind in ihren GréfZenordnungen in den Haushalten noch nicht signifikant. Nur in 33
Haushalten kommen derartige technische Hilfsmittel zur Anwendung. Die geringe Nutzung der vor-
gefundenen technischen Hilfsmittel verdeutlicht das insgesamt weiterhin noch grofl3e vorhandene
Anpassungspotenzial in den befragten Haushalten und die verbesserungswirdige Information zu
technischen Mdglichkeiten, die im Rahmen von Ambient Assisted Living (AAL) und Personal He-
althSystemldsungen ein groRes Potenzial bieten.

3.5 Kosten
351 Kosten / Kostenplanung

Die Auswertung der Befragung zu den Kosten ergab, dass von 1.017 befragten Haushalten 443
(ca. 44%) eine aus ihrer Sicht kostenmalflig relevante Anpassung ihrer Wohnung bzw. ihres Wohn-
gebdudes konkret geplant oder bereits durchgefiihrt haben. Nach Angaben der Befragten
erfolgt(e) die Finanzierung dieser MalRnahmen ausschlie3lich oder Giberwiegend durch Eigenmittel.

448 von 1.017 Haushalte haben zu den Kosten der MalRBhahmen detaillierte Angaben gemacht.
Bezogen auf 173 durchgefiihrte MalRnahmen wurde lediglich 26 Mal die Verwendung von Fremd-
mitteln bzw. Teilfremdmitteln angegeben. Dies entspricht einer Quote von ca. 15%. Lediglich in 7
Fallen (ca. 4%) wurden vollfinanzierte Malinahmen zur Anpassung des Gebaudes angegeben.

Erfahrungen aus der Arbeit des Instituts flr Bauforschung e. V. zur Inanspruchnahme von Krediten
bei energetischen Modernisierungen bestatigen die entsprechende Angaben. Der Kredit-Anteil fur
ModernisierungsmalRnahmen unter Eigentimern &ahnlicher Altersstruktur wie der hier befragten
Haushalte ist i. d. R. relativ gering. Wie haufig ein Kreditantrag von Banken aus Altersgriinden ab-
gelehnt wird, kann offen bleiben. Deutlich ist, das kaum Antrage gestellt werden. Vielmehr haben
insbesondere altere Eigentiimer Uberwiegend das Ziel, eine finanziell unbelastete Immobilie zu be-
sitzen bzw. den Erben zu Ubergeben. Diesem Grundsatz werden nicht selten eigene Anspriiche
und Bedirfnisse untergeordnet. Gleichzeitig schlagt sich diese Einstellung haufig in dem Verzicht
auf Fordermittel nieder, weshalb auch die Inanspruchnahme von ginstigen Krediten relativ gering
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ist. Inwieweit einfach zu beantragende Zuschiisse einen Anreiz bieten, kann erst festgestellt wer-
den, wenn solche eingefiihrt, dauerhaft planbar und ausreichend bekannt sind.

In einer Vielzahl der ausgewerteten Fragebdgen wurden keine auswertbaren Angaben zu den
Kosten einzelner durchgefiihrter bzw. geplanter MalRhahmen gemacht. Griinde hierfiir kdnnten
ggf. im Verstandnis der Fragestellung oder dem vermeintlich hohen Aufwand fir die schlissige
Beantwortung der Fragen liegen. Die Quote konkret geplanter bzw. bereits durchgefihrter Mal3-
nahmen zur Anpassung der Wohnungen / der Hauser dirfte deshalb deutlich hdher liegen als die
insoweit rechnerisch ausgezahlten 43,59% (vgl. dazu auch Ziffern 3.4.1 — 3.4.3). Die Quote der
durchgefihrten bzw. geplanten Mal3Bhahmen in den 3 Stufen der Wohnraumanpassung ist zudem
nicht deckungsgleich mit der Quote der MaRhahmen, fir die seitens der befragten Haushalte Kos-
ten angegeben wurden.

3.5.2 Forderung

Haben Sie Fordermittel beantragt bzw. erhalten? Diese Frage fand sich ebenfalls bereits in der
Voruntersuchung 2010.

Von 1.017 befragten Haushalten haben 889 (ca. 88%; Voruntersuchung: 85%) keine Angaben zu
Fordermitteln (z. B. verbilligten KfW-Darlehen) gemacht. Lediglich 2,5% (Voruntersuchung: 4,2%)
der Befragten gaben an, Férdermittel erhalten zu haben oder haben eine entsprechende Forde-
rung fest eingeplant.

Die Summe der Kosten fiir alle bereits durchgefihrten und geplanten MaRhahmen wurde von den
befragten Haushalten mit insgesamt 8.96 Mio. € (Voruntersuchung: 7.32 Mio. €) angegeben.
Gleichzeitig gaben die Befragten an, Zuschisse in einer Gesamthdhe von insgesamt 407.800 €
(Voruntersuchung: 439.961 €) zu erhalten bzw. erhalten zu haben. Dieses entspréache rechnerisch
einer Forderquote von 4,55% (Voruntersuchung: 6,01%) und stellt einen Rickgang der Inan-
spruchnahme dar. In Ansehung der vielfach zu den Kostenfragestellungen unvollstandig ausgefull-
ten Fragebdgen sind die ermittelten Zahlenwerte nur als bedingt aussagekréftig anzusehen und
decken sich im Wesentlichen mit den Ergebnissen der Voruntersuchung. Gleichzeitig lasst die ver-
gleichsweise geringe und nochmals gesunkene Férderhdhe auf eine bereits unter Ziffer 3.5.1 be-
schriebene personliche Einstellung sowie eine verbreitete Unkenntnis bzw. Unsicherheit tber die
Fordermoglichkeiten derartiger MaRnahmen unter den Befragten schlief3en.
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Angaben zu Férderung und Mal3hahmekosten
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Insbesondere an der beschriebenen Unkenntnis, die sich in Auslegung der Férderquote gegen-
Uber der Voruntersuchung als sogar noch geringfligig vergroRRert darstellt, sollte unabhangige Be-

ratung und Information ansetzen.
3.5.3 Hemmnisse fir eine barrierearme Anpassung

Welche Hemmnisse werden von den Befragten genannt, die einer barrierearmen bzw. barrierefrei-
en Anpassung entgegenstehen? Aus Sicht der Befragten sind die Griinde vielfaltig, der Katalog
der Grinde wurde gegenlber der Voruntersuchung 2010 leicht angepasst bzw. erweitert.

Die Auswertung der Fragestellung, bei der Mehrfachnennungen mdglich waren, ergab, dass Uber
die Halfte der befragten Haushalte (523) Angaben zu der Fragestellung machten. Es gab aufgrund
maglicher Mehrfachnennungen zu Griinden, die gegen eine Wohnraumanpassung sprechen, ins-

gesamt 1.023 Nennungen.
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Grinde, die einer Wohnungs- u. Gebdudeanpassung entgegenstehen
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Zustand zu belastend
Sorge, dass die MaRnahmen nicht
wunschgemaR ausgefithrt werden
(Angst vor Bauméangeln)

Haus/Wohnung fur einen Umbau/eine
Anpassung (technisch) nicht geeignet
BaumaRnahmen waren im bewohnten

das Treppenhaus ist zu eng/zu steil

Von den 523 Haushalten, die zu diesem Thema Angaben gemacht haben, fihren 252 (ca. 48%)
die zu hohen Kosten an. Berlcksichtigt man weiter, dass unter ,Sonstiges"” vielfach die eigene ge-
ringe Einkommenslage genannt wurde, gelten finanzielle Grinde fur rund 2/3 der Haushalte als
Hemmnisse flr eine barrierearme Anpassung. Dies erscheint vor dem Hintergrund der Einkom-

menslage der befragten Haushalte durchaus nachvollziehbar.

Bauliche Griinde werden von einem Grof3teil der Befragten als Hemmnisse fur barrierearme An-
passungsmafRhahmen angesehen: Stufen im Eingangsbereich nannten ca. 31% der Befragten, ein
generell technisch/konstruktiv ungeeignetes Gebaude nannten ca. 29%, ein ungeeignetes Trep-
penhaus nannten ca. 22%, zu kleine Rdume gaben ca. 11% der befragten Haushalte an. Rund
30% der Befragten sehen Wohnraumanpassungen im bewohnten Zustand als zu belastend und
damit Hemmnis, ca. 3% geben an, Sorge zu haben, dass die Malinhahmen nicht wunschgeman
ausgefuhrt werden und somit Angst vor Bauméangeln zu haben.

Sofern bauliche / technische Griinde als Hemmnisse genannt werden, kann nicht nachvollzogen
werden, ob tatsachliche Anamnesen im Rahmen der Planung diese Hemmnisse belegen oder ob
Vermutungen, Erfahrungen oder Fehlinformationen zu dieser Einschatzung fiihrte. Die Praxiser-
fahrungen des Instituts fur Bauforschung e. V. belegen, dass nicht selten Uberlegungen, Konzepte
und Planungen von vornherein abgelehnt werden, weil im Verstandnis der Nutzer vermeintliche
Hemmnisse vorhanden sind, die mit verhaltnismaRigen Mitteln nicht beseitigt werden konnten.
Speziell hier ist die Notwendigkeit von unabhangiger Beratung und Information tberdeutlich.
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3.6 Wohnwinsche
3.6.1 Art der Wohnwiinsche

Die aus der Voruntersuchung Ubernommene mit einem inhaltlich leicht modifizierten Katalog ver-
sehene Fragestellung nach den Wohnwiinschen der Eigentiimer dient der Evaluierung der spezifi-
schen Anforderungen und Bedarfe.
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Bei der Beantwortung der Fragestellung waren Mehrfachnennungen maglich. So gab es insgesamt
2.224 Nennungen aus den 1.017 befragten Haushalten.

Den mit Abstand wichtigsten Wohnwunsch, namlich generell solange wie mdglich in dem eigenen
Haus bzw. der eigenen Wohnung leben zu kénnen, gaben 918 der 1.017 befragten Haushalte (ca.
90%) an. Daruber hinaus wollen die Befragten durch Umgestaltung (204 Haushalte, ca. 20%),
Nachristung (257 Haushalte, ca. 25%) oder Umbau (153 Haushalte, ca. 15%) den Verbleib im ei-
genen Haus mdglich machen. Diese Angaben stehen in engem Zusammenhang mit dem generel-
len Wunsch, moglichst lange in der eigenen Immobilie zu wohnen und verdeutlichen zugleich,
dass ein Grof3teil der befragten Haushalte bereit ist, flr dieses Ziel Wohnraumanpassungen vorzu-
nehmen.

Weitere 330 Antworten (ca. 32%) entfielen auf den Wunsch, unter Inanspruchnahme externer Ser-
viceleistungen in der eigenen Immobilie verbleiben zu kdnnen. Diese Form des Wohnens ist damit

fur rund 1/3 der Befragten wiinschenswert. 133 der befragten Haushalte (13%) nannten das Mehr-
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generationenwohnen in der eigenen Immobilie als mdgliche spatere Wohnform.

Weitere Wohnwiinsche verteilen sich wie folgt: 137 Haushalte (ca. 13%) kénnen sich den Kauf ei-
ner anderen, geeigneten Immobilie und 77 der befragten Haushalte (ca. 8%) fur die Anmietung ei-
ner solchen vorstellen, um im Alter selbst bestimmt leben zu kénnen. Ein Immobilienwechsel ist

damit fur die Bewohner nur jedes 5. befragten Haushalts denkbar.

Diese Auswertung verdeutlicht nochmals die hohe Identifikation der innerhalb der Untersuchung
befragten Haushalte mit ihren Immobilien. Gleichzeitig wird deutlich, wie notwendig die barrierear-
me/-freie Wohnraumanpassung vor dem Hintergrund der durch die Teilnehmer geauf3erten Wohn-

wiinsche ist.

3.6.2 Umzug

Falls es erforderlich sein sollte, in welche Art von Wohnraum bzw. in welche Wohnform wirden Sie
umziehen? Die Fragestellung dient der vertiefenden Evaluierung der alternativen Wohnwiinsche
fur den Fall, dass ein Verbleib in der eigenen Immobilie anders als gewollt nicht mehr méglich ist.

Maoglichst lange bevor die Notwendigkeit eintritt, ist es fir die Betroffenen sinnvoll zu entscheiden,
wohin sie im Fall von Einschrankungen bzw. generell im Alter umziehen méchten, wenn das ge-
wuinschte Leben in der eigenen Immobilie nicht mehr mdglich ist und die Anpassung der eigenen
Immobilie — gleich aus welchem Grund — nicht erfolgen soll oder kann.

Die Auswertung der Antworten ergab, dass 1/3 der Befragten einen Umzug in eine passende Woh-
nung (ca. 21%) bzw. in ein passendes Haus (ca. 13%) favorisiert.
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Umzugswunsch
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Als grof3te Einzelposition kann sich 1/4 der Befragten vorstellen, in betreutes Wohnen / Service-
wohnen um zu ziehen. Insgesamt ca. 10 % halten einen Umzug in ein Seniorenheim entweder im
gewohnten Umfeld oder in der Nahe der Familie fir mdglich, fur jeweils ca. 6 % der befragten
Haushalte ist eine Wohngemeinschaft oder Mehrgenerationenwohnen als Wohnform denkbar. Un-
ter den ca. 9 % ,Sonstiges” befinden sich zu einem Grol3teil die ,Umzugsverweigerer”, fur die ein
Umzug generell nicht mehr in Frage kommt, ca. 10 % machten keine Angabe zur Fragestellung.

3.6.3 Planung eines Umzugs

Neu aufgenommen in die Untersuchung wurde die Frage nach der Planung eines etwaigen Um-
zugs, auf dem sich ebenfalls Rickschlisse tber die individuelle Aufgeschlossenheit fir das The-

ma ,Umzug" ableiten lassen.

Die Auswertung der Antworten zeigt, dass flr Uber 92% der befragten Haushalte trotz der vorhan-
denen Alterstruktur der Umzug kein Thema ist bzw. etwaige Planungen hierflr nicht bestehen.
Weniger als 1% planen einen Umzug binnen Jahresfrist, lediglich ca. 2% kdnnen sich einen Um-
zug in den néchsten 5 Jahren vorstellen. Dieses Untersuchungsergebnis unterstreicht den Wunsch
der Bewohner der befragten Haushalte nach einem selbst bestimmten unabhangigen Leben in der

eigenen Immobilie.
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3.7 Information
3.7.1 Informationsbedarf und -quellen

Die Fragestellung nach der Deckung des Informationsbedarfs wurde aus der Voruntersuchung
Ubernommen, der Fragenkatalog allerdings modifiziert bzw. erweitert. Die Fragestellungen im Ein-
zelnen dienen der Analyse der benutzten Informationsquellen sowie des verbleibenden Informati-
onsbedarfs.

Die Auswertung der Antworten, bei der Mehrfachnennungen mdglich waren, verdeutlicht zu-
nachst, dass sich ca. 1/3 (317) der befragten Haushalte in Bezug auf das Thema barrierearme/-
freie Wohnraumanpassung fur ausreichend informiert halten. Ca. 15% der befragten Haushalte
machten zu den Fragen der Deckung ihres Informationsbedarfs keine Angaben, sodass 865 Haus-

halte verblieben, die AuBerungen hierzu abgaben.

Die Befragung zeigt, dass die Medien bei den 865 Haushalten die wichtigste Informationsquelle
zum Thema darstellen. Dabei hat das Internet mit rund 39% gegenuber der Voruntersuchung mitt-
lerweile eine groReren Stellenwert als die Fachliteratur (ca. 27%). Mit 400 Nennungen die grof3te
Anzahl (ca. 46%) entfiel in diesem Bereich aber weiterhin auf die Mitgliederzeitschrift des Verban-
des Wohneigentum e. V., in der entsprechende Informationen kommuniziert werden, sowie auf die

Beratung des Verbands durch Informationsveranstaltungen oder Einzelberatung.
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Deckung des Informationsbedarfs
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Immerhin rund 27% der ausgewerteten Antworten informieren sich bei Nachbarn/Freunden/Ver-
wandten, ca. 24% bei Handwerkern sowie 11 % bei Architekten. Unabhangige Beratungen der
kommunalen Wohnberatung (ca. 7%), der Krankenkassen (ca. 10%) oder anderen Verbraucher-
schutzverbénden (ca. 10%) haben dagegen einen vergleichsweise geringen Stellenwert. Hier ist
deutliches Potenzial fir unabhangige individuelle Fachberatung durch Verbande vorhanden.

3.7.2 Bendtigte Hilfe und Unterstiitzung

Die Fragestellung nach der benétigten Hilfe und Unterstitzung wurde aus der Voruntersuchung
Ubernommen, jedoch inhaltlich modifiziert. Sie dient der differenzierten Untersuchung, in welchen
Bereichen bei den Befragten der weitere Wunsch nach Unterstiitzung bei der Informationsbeschaf-
fung besteht.

Die Auswertung der Antworten, bei der ebenfalls Mehrfachnennungen mdéglich waren, verdeutlich
zunéchst, dass mehr als 71% (725) der befragten 1.017 Haushalte keine weitere Hilfe und Unter-
stitzung fir notwendig erachten. Dies ist ein Ergebnis, was isoliert betrachtet Uberrascht, gleich-
zeitig aber verdeutlicht, dass das Thema Barrierefreiheit insgesamt in den letzten 5 Jahren in der

offentlichen Wahrnehmung deutlich 6fter als davor behandelt worden ist.
Insgesamt erfolgten 1.174 Nennungen durch die befragten Haushalte zum Fragenkatalog. Ca.

13% der Haushalte auR3erten den Wunsch nach unabhangiger Beratung zum gesamten Themen-
komplex, ca. 8% den Wunsch nach Hilfe / Unterstitzung bei der Beantragung von Fordermitteln
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sowie bei der Auswahl und Festlegung notwendiger MalRnahmen. Ca. 6% baten um Hilfestellung

bei der Planung, ca. 5% bei der Planung der Finanzierung und ca. 4% bei Umsetzung und Kontrol-

le der MalRnahmen.

Wunsch nach Unterstitzung
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Hier wird deutlich, dass der Wunsch nach Information und Beratung gegenuber der Voruntersu-
chung 2010 insgesamt gesunken ist. Fachlicher Rat fiir die Machbarkeit, Planung und Durchfih-
rung zielfuhrender Mal3nahmen bleiben fur die Befragten in erheblicher Anzahl aber wichtig. Die

Befragten wollen von neutralen, fachlich kompetenten Personen und Institutionen beraten und un-

terstitzt werden.
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4 Zusammenfassung der Ergebnisse

Das Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchung ist eine umfassende Darstellung des Meinungsbil-
des der Eigentiimer von selbstgenutztem Wohneigentum zum Themenkomplex Wohnwiinsche mit
dem Schwerpunkt barrierearmes Wohnen sowie ein Vergleich der aktuellen Ergebnisse von 2014
mit den Ergebnissen der Untersuchung aus 2010. Insbesondere die Motive, die Interessenlage,
das Engagement, der Informations- und Beratungsbedarf, aber auch Konfliktsituationen von
Wohneigentimern wurden betrachtet und vor dem Hintergrund sachbezogener wie personlicher
Madoglichkeiten bewertet.

Bei den Befragten handelt es sich in der Hauptsache um Eigentiimer von Ein- und Zweifamilien-
hausern, wobei es sich bei einem Grof3teil des Wohneigentums (rund 2/3) um 2-Personen-Haus-
halte handelt. In tiber 50% der befragten Haushalte ist der Alteste &lter als 66 Jahre. Als haufigstes
Einkommen wird in den befragten Haushalten Rente bezogen. Damit konnte eine Gruppe erreicht
werden, fur die das altersgerechte Wohnen ein naheliegendes, wenn nicht schon alltagliches The-
ma sein dirfte. Aber auch jingere Teilnehmer der Befragung fihlten sich offenbar angesprochen,
auch wenn sie sich bis dahin noch nicht aktiv um Komfortwohnen in diesem Sinne befasst haben
(bislang nicht informiert weil: 11% zu jung, 40% kein aktueller Bedarf).

Fast 2/3 der Gebaude aus der Befragung wurden vor 1978 errichtet, sie werden Uberwiegend nicht
stufenlos erschlossen. Die durchschnittliche Wohnflache pro Person Ubersteigt in den befragten
Haushalten die durchschnittliche Wohnflache pro Person in Deutschland um ca. ein Drittel. Dies
birgt einerseits ein gewisses Mal3 an barrierefreiem Anpassungspotenzial, da Mal3hahmen oftmals
mit optimierten Bewegungsflachen einhergehen. Problematisch ist jedoch andererseits die Vertei-
lung dieser Flachen auf mehrere Ebenen, die ein Hemmnis darstellt. Auch die Vorstellung, zuguns-
ten barrierearmen Wohnens den Grundriss zu &ndern, scheint eher abgewiesen zu werden. Dies
lasst sich aus der Bereitschaft ablesen, zwar solche Anderungen vorzunehmen, die die Substanz
des Hauses nicht bertihren, aber umfassende Umbauten, z. B. des Bades, innerhalb der beste-
henden Wande durchzufihren.

Ein grol3er Teil der aktuell 1.017 Befragten hat sich bereits mit dem Thema der barrierearmen
Wohrraumanpassung beschéftigt. Griinde hierfur sind u.a. die personliche Betroffenheit, aber auch
der Gedanke der Vorsorge. Inshesondere der Wunsch, mdglichst lange im eigenen Haus / Woh-
nung bleiben zu kénnen, bringt das Thema in den Fokus der Befragten. Dieser Wunsch betrifft
nicht nur die eigenen vier Wéande, sondern auch das soziale Umfeld. Soziale Kontakte, Nachbar-
schaften und Freundschaften bieten Hilfe und Sicherheit. Erfahrungen zeigen, dass nicht nur feh-
lende Mobilitét, sondern auch fehlende soziale Kontakte zur Vereinsamung der Betroffenen fihren
kénnen. Vor diesem Hintergrund scheint der Wunsch nach dem dauerhaften Verbleib in den eige-
nen vier Wanden und dem gewohnten Umfeld mehr als verstandlich.
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Die Befragung zu den bereits durchgefihrten bzw. geplanten Mal3hahmen wurde aktuell nach den
drei Stufen der Wohnungs- und Gebaudeanpassung differenziert. Die Auswertung ergab, dass ins-
gesamt rund 16% der befragten Haushalte bislang MalRnahmen durchgefiihrt und rund 7% Mal3-
nahmen zur barrierearmen Wohnungsanpassung in absehbarer Zeit geplant haben. Gerade ange-
sichts des hohen Durchschnittsalters der Befragten wird deutlich, dass auch aktuell die Zahl ge-
planter oder durchgefihrter Mal3nahmen als aul3erst gering einzuschétzen ist. Dies liegt laut Be-
fragung zum einen an fehlender Information — obwohl viele zugleich aussagen, sie hatten keinen
Informationsbedarf.

Zum anderen wirkt sich der Mangel fehlender technischer und finanzieller Mdglichkeiten aus.
Wenn Umbaumal3nahmen bedacht werden, scheitern sie schnell an baulichen Vorgaben wie en-
gen Treppenhéausern und kleinen Raumen, die nicht Gberwunden werden kénnen oder dies zumin-
dest mit groBem Aufwand verbunden ware. Verscharft wird dieses Hemmnis dadurch, dass Betrof-
fene, insbesondere ab einer bestimmten Altersgruppe, an finanzielle Grenzen stol3en und oft nicht
in der Lage bzw. bereit sind, solche MalRBhahmen mittels Kredit zu finanzieren. Notwendige Malf3-
nahmen werden von den Befragten fast ausschlie3lich aus Eigenmitteln finanziert. Die vorliegende
Studie zeigt, dass Fordermittel selten in Anspruch genommen werden. Dies deckt sich mit den Er-
fahrungen aus der Studie aus 2010.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass laut der aktuellen Studie die Geb&ude nicht zuletzt
aufgrund ihrer Gebdudealtersklasse einer Wohnraumanpassung bedirfen. Aufgrund von prinzipiell
ausreichender Wohnflache bieten diese Gebaude allerdings auch ein nicht unerhebliches Potenzi-
al, eine barrierearme oder sogar barrierefreie Anpassung der Wohnraume durchfihren zu kénnen.
Dieses Potenzial ist fiir eine Realisation wichtiger als Hemmnisse durch spezifische bauliche Vor-
gaben, doch kénnen unter Umstanden umfangreiche Eingriffe in die bauliche Substanz notwendig
sein. Hier ware wiederum eine individuelle Kosten-Nutzen-Analyse vorzunehmen. Mancher der Be-

fragten wirde denn auch einen Umzug in eine geeignetere Wohnung letztlich nicht ausschliel3en.

Die Befragten geben an, ausreichend informiert zu sein. Gleichwohl wird Beratung zu den ver-
schiedenen technischen Méglichkeiten und ebenso zur Finanzierung und Férderung kaum in An-
spruch genommen. Hier besteht insofern noch immer tatsachlicher Bedarf, nicht zuletzt um das
Bewusstsein der Betroffenen fir die Fragestellung zu schérfen. Dieses Ergebnis ist trotz leicht ver-
besserter Wahrnehmung des Themas altersgerecht Wohnen immer noch vergleichbar mit den Er-
gebnissen der Studie aus 2010.

Auf der Grundlage der vorliegenden Erkenntnisse sind folgende grundsatzliche Handlungsempfeh-
lungen abzuleiten:

e Schaffung verbesserter Rahmenbedingungen fir Investitionen in ,barrierereduzierende
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MaRnahmen* durch Bund und Lander

e Verbesserung der Forderbedingungen in Form von dauerhaft planbaren, einfach zu bean-
tragenden Zuschiissen sowie eine entsprechende zielgruppenorientierte Informationspolitik

e Forderung innovativer Technologien und entsprechende Information des Handwerks wie
der Endverbraucher

e Aufnahme des Themas altersgerechtes Wohnen in Lehrplane fir Hochschulstudium, Aus-
bildung und Weiterbildungseinrichtungen von Architekten, Ingenieuren und Handwerkern
der entsprechenden Gewerke

e Ausbau von Beratungsnetzwerken, unter Einbeziehung der Verbraucherschutzverbande,
der Architekten- und Ingenieurkammern, des Handwerks und der Pflegekassen

e Starkeres Einbeziehen der Pflegekassen und Kommunen nicht nur in Beratung und Infor-
mation, sondern auch in die Umsetzung von entsprechenden Maflnahmen

e Sicherstellen der Neutralitdt der Beratung

¢ Integration barrierefreier/barrierearmer Standards in die Planung von Wohnungsneubauten,
entsprechende Anreize beim Neubau von Ein- und Zweifamilienhausern

e Integration mindestens barrierearmer Standards bei Modernisierungsmafnahmen und ent-
sprechende Anreize fur selbstnutzende Wohneigentiimer

e Forderung der Nutzung der Beratungsangebote zu Umsetzungs-, Finanzierungs- und For-
dermoglichkeiten von Anpassungsmal3nahmen sowie qualitdtssichernder MalRnahmen

Verfolgt man das gesellschaftspolitische Ziel, dass die Menschen ihrem Wunsch entsprechend
maglichst lange selbstéandig in den eigenen vier Wanden wohnen kdnnen, bedarf es kontinuierli-
cher Weiterentwicklung von altersgerechtem Wohnraum. Dabei muss aber eine Ubermalige Ver-
teuerung von Bau und Umbau vermieden werden. Denn bereits andere Kostenlasten steigen, an-
gefangen bei den Grunderwerbsteuern Uber energetisches Bauen und Sanieren bis hin zu den all-
gemeinen Betriebskosten. Einzubeziehen ware ein eventueller Kostensenkungseffekt auf die Bau-
kosten, wenn aus heutigen SondermafRRen Normalmafle wirden, die standardmaRig verwendet
werden konnten. Die Impulse des barrierefreien Bauens aus dem Neubaubereich sollten starker
als Orientierung fur entsprechende Anpassung bestehender Gebaude genutzt werden. Angesichts
der Grof3enordnung des Bestands ist ein weiterer Schwerpunkt auf dessen barrierearmer Moderni-
sierung zu legen, so dass sie dem gegenwartigen und zukiinftigen Bedarf gerecht werden. Hierbei
sind die selbstnutzenden Wohneigentiimer offensiv zu informieren, zu beraten und zu férdern.

Die Verfasser

Institut fir Bauforschung e. V.,
Hannover, 20.08.2014
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